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Neues Stadtquartier auf dem ehemaligen Postareal Bitburg

Operation gelungen

Stadtebauliche Veranderungen in gewachsenen historischen Strukturen gleichen einer Operation am
offenen Herzen. Im Falle der Kreisstadt Bitburg geht der Organismus des Innenstadtkerns im Bereich
des ehemaligen Postareals nach fast vierjahriger Planungs- und Bauzeit gestarkt und mit einer vitalen
Urbanitat aus dem baulichen Eingriff hervor. Die Renaissance eines offentlichen Raumes.
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er Prozess zur stadtebaulichen Ver-
Dénderung des ehemaligen Posta-

reals in der Kreisstadt Bitburg be-
gann im Jahre 2011 mit einem EU-weiten
Verhandlungsverfahren nach VOB/A.
Das Grundstiick der ehemaligen Post in
der Innenstadt Bitburgs, das sich im Be-
sitz der Stadt Bitburg befand, wurde zum
Zweck der Neubebauung und Neunut-
zung im Rahmen eines Investorenwett-
bewerbes zum Verkauf angeboten. Ziel
war es, im Rahmen dieses Vergabever-
fahrens einen Investor mit dem besten
Preis-Leistungs-Verhéltnis 2u finden. Vor-
gabe war, dass nach dem Abriss des in
die lahre gekommenen 3,5-geschossi-
gen Bestandgebdudes an gleicher Stel-
le gine gualitativ hochwertige und nach-
haltige Neubebauung des Grundstlckes
mit einem angepassten innerstadtischen
Nutzungsmix aus Handel, Dienstleistung
und Wohnen entstehen sollte.

Unter Federflhrung der gbt Woh-
nungsbau und Treuhand AG aus Trier
formierte sich das interdisziplindre Team
aus Stadtplanern, Architekten und Land-
schaftsarchitekten, bestehend aus den
Architekturblros ww+ und Werner
Schaack aus Trier und dem Blro HDK
Dutt & Kist aus Saarbriicken.

Die stadtebauliche HaitLing

Unter den wvorgenannten Rahmenbe-
dingungen war dem Planungsteam be-

reits zum Zeitpunkt der Investorenaus-
schreibung bewusst, dass die Lésung
dieser Planungsaufgabe sehr stark mit
den &ffentlichen Rdumen des sidlichen
Altstadtrandes Bitburgs verwoben sein
MUSs.

In  intensiven  Arbeitssitzungen
wuchs die Erkenntnis, dass durch die
stadtebauliche Positionierung des Meu-
baus die Chance bestand, nicht nur die
unmittelbar angrenzenden Freirdume
des neuen Wohn- und Geschaftsgebau-
des zu arrondieren, sondern auch das
Entrée zur FuBgangerzone und damit
zur Bitburger Altstadt neu zu interpre-
tieren. Insofern ist es riickblickend nur
folgerichtig und konsequent, dass sich
die Stadtrate der Kreisstadt Bitburg im
Laufe des Verfahrens dazu entschlos-
sen, den Planungsumgriff um die west-
lich angrenzende Platzflache ,Am Spit-
tel” zu erweitern und den &ffentlichen
Raum planerisch in das Vergabever-
fahren mit einzubinden. Mur so war es
maglich, den Dreiklang aus verhande-
ner Stadtmorphologie, der neu entste-
henden Gebaudesubstanz und den sich
bietenden Freiraumpotenzialen in eine
harmonische Gesamtkomposition zu
Ubertragen. Eine stadtebauliche Gele-
genheit, die sich in der historischen Re-
flexion der Stadtentwicklung nur viel zu
selten ergibt, oder anders ausgedriickt:
eine Entwicklungschance, die auf Jahr-
zehnte ausgeleqgt ist.

1 Stadtebaulicher |
Schwarzplan |
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Die Idee

Das neue Quartier am siidlichen Altstadt-
rand orientiert sich mit dem steinernen
Spittelplatz nach innen in die Altstadt
und symbolisiert damit das introvertierte
mittelalterliche Stadtbild. Kontrastierend
dazu ordnet sich der Gartenhot — auch
Posthof genannt — mit seinen Bauminseln
dem Krankenhausareal ,S5t. Peter” und
dem Grinzug Denkmalstrale zu und re-
flektiert das extrovertierte Stadtbild der
Griinderzeit, Durch die Erdgeschossnut-
zungen des Neubaus und die angebo-
tenen Wegebeziehungen im Gartenhof
entsteht eine sehr starke, fuBldufige und
barrierefreie Vernetzung zwischen Kran-
kenhausquartier und Stadtplatz,

Das zwei- bis viergeschossige Ge-
baudeensemble besteht aus vier Gebau-
deteilen, die mit einer Tiefgarage un-
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terbaut sind. Durch ihre Positionierung
entlang der PoststraBe und des Platzes
LAm Spittel” definieren sie einen klaren
StraBen- bzw. Stadtraum. Der Gebaude-
maander am Platz ,Am Spittel” ist, ver-
glichen mit dem alten Postgebaude, um
10 m zuriickversetzt, um eine VergréBe-
rung des Platzes zur FuBgangerzone und
eine erhihte Gestaltungsmaaglichkeit zu
bewirken. Das hiermit erreichte Quer-
raumprofil von Bauhdhe und &ffentli-
chem Raum von 1:3 gilt als optimal und
erlaubt dem Betrachter zugleich mit der
Hohe der Bebauung auch einen Teil des
Himmels und der angrenzenden Mach-
bargebdude zu erkennen. Der zweige-
schossige, organisch geformte Pavillon
definiert mit seiner Gebdudekante die
frihere Altstadtgrenze. Als Solitdr er-
hilt er eine Sonderstellung, welche ne-
ben seiner Form auch durch seine Mate-

3 Ideenskizze zur fuBlaufigen Vemetzung

rialitdt erkennbar ist. Seine transparente
Hulle vermittelt Offentlichkeit, Zugang-
lichkeit und GroBzigigkeit.

Eine weitere Besonderheit ergibt sich
aus den topografischen Gegebenheiten.
Der bislang in Nord-Sid-Richtung ge-
neigte Vorplatz zum Postgebaude wurde
in eine waagerechte Position austariert,
sodass sich ein barrierfreier Anschluss
zwischen Neubau und der FuBganger-
zone ergibt. Die Hohenunterschiede wer-
den durch eingeschobene Sitzstufen mit
auslaufenden Antritten Gberwunden. 5o
entsteht zudem ein topografischer Rah-
men flr den neuen Platz.

Eine weitere Vorgabe fir die Platzge-
staltung war die hochstméogliche Flexibi-
litdt bei Veranstaltungen, einhergehend
mit dem Wunsch nach einem Brunnen
oder einem Wasserspiel. Mit dieser Pra-
misse haben wir dem Bedirfnis nach ei-
ner groBtmaoglichen Flexibilitat der Raum-
und Flachennutzung flir Veranstaltungen
jeglicher Art entsprochen, indem wir ei-
nen steinernen Stadtplatz gestalteten.
Wichtig dabei war zudem, dass sich der
neue Platz zukinftig, neben seinem gas-
tronomischen Angebot und seiner Funk-
tion als Begegnungs- und Kommunikati-
onsort, zu einer stadtischen Blhne wie
beispielsweise bei der Ergffnungsfeier
verwandeln l8sst. Im Grunde ein Stiick
Stadtraum, das sich fir jede Gelegen-
heit, fir jedes Fest neu einkleiden lisst.
Erganzend dazu verktrpert die hofahn-
liche Situation im Bereich des Gebau-
dekomplexes der gbt mit ihren groBfor-
matigen Bauminseln das extrovertierte
Stadtbild der Griinderzeit und l3sst da-
mit ein reizvolles Wechselspiel aus Urba-
nitat und Intimitat zu. Was beide Raume
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miteinander verbindet, ist die durchgan-
gige Qualitit des neuen Belagteppichs.
Das entworfene Stadtparkett verbindet
den halbéffentlichen Gartenhof mit dem
Platz ,Am Spittel” und bietet damit eine
attraktive, fuBlaufige und barrierefreie
Vernetzung zwischen dem Krankenhaus-
quartier und der Innenstadt.

Die Umsetzung

Die bauliche Umsetzung erfolgte nicht
zuletzt aufgrund der unterschiedlichen
Eigentumsverhaltnisse (Stadt Bitburg und
gbt Trier) in zwei getrennten Ausschrei-
bungsverfahren. Trotz der danach fest-
stehenden  unterschiedlichen  Bauun-
ternehmen konnte im Hinblick auf die
ausgeschriebenen Materialien und der
Einbaudetails eine gréBtmagliche Uber-
einstimmung  herbeigefihrt  werden.
Grundlage dafiir war ein stetiger Aus-
tausch zwischen allen Projektbeteiligten
und die Koordination aller bautechni-
schen Belange. Die denkmalpflegerische
Begleitung der TiefbaumaBnahmen war
eine zusatzliche Herausforderung im Hin-

blick auf die Zeit- und die umsetzungs-
orientierten  Investorenvorgaben.  Im-
mer wieder sorgten historische Funde
aus dem rémischen und mittelalterlichen
Zeitalter fir urvorhergesehene Unterbre-
chungen, Die Funde wurden dokumen-
tiert und weitestgehend unberidhrt wie-
der Giberbaut. Auf diese Weise bleiben sie
in bestmdéglicher Art fir die Nachwelt er-
halten.

Eine weitere planerische und bau-
technische Herausforderung war die
Herstellung eines befahrbaren Verkehrs-
daches auf den Flichen der Tiefgarage
der gbt (Posthof). Neben den statischen
Voraussetzungen an die Awuflast, war
auch der Einbau einer zweiten Entwds-
serungsebene auf der Tiefgaragenab-
dichtung in Form einer Flachendrainage
eine notwendige technische Besonder-
heit. Anfallendes Sickerwasser, das Gber
die noch teilweise offenen Fugen des un-
gebundenen Betonpflasterbelages absi-
ckert, soll so zielgerichtet dem Drainage-
systern zugefiihrt werden.

Das beengte Baufeld und die zeit-
weise parallel laufenden Arbeiten an
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Freianlagen und Innenausbaugewerken
erforderten zudem ein ausgekligeltes
Logistikkonzept. Integrierte und wan-
dernde Bauabschnitte innerhalb des Bau-
feldes ermiglichten eine weitestgehend
behinderungsfreie Leistungserbringung
in allen Gewerkephasen.

Im Ubergang zwischen den neuen
hétherwertigen Belagsflichen und dem
Bestand wurden Pufferzonen aus ei-
nem neutralen Betonpflaster gewdhit,
So wurde beispielsweise der umlaufen-
de &ffentliche Gehweg mit einem mit-
telgrauen Verbundpflaster im Format
20 x 20 ¢m in halbversetztem Verband
gestaltet. In den Kurvenbereichen wur-
den die Zwicke! mit einem Basalt-Mosaik
im wilden Verband geschlossen.

Gestaltungsschwerpunkte und
Materialverwendung

Bei allen gestaltungswirksamen Bauele-
menten hatte die zurdckhaltende und
dem Stadtbild angepasste Material- und
Farbverwendung oberste Prioritdt. Zu
diesem Zweck wurde eine Farb- und Ma-

© DN, Dot & i vt W Schaack
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10-12 Fontanenfeld im Bau und fertiggestellt
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terialstudie des &ffentlichen Raumes in
der Altstadt durchgefiihrt, mit dem Er-
gebnis, dass der regionaltypische Farb-
kanon zwischen grau-beige und basalt-
grau wechseln durfte. Auf Basis dieser
Erkenntnis wurde die Farbauswahl der
Gebéudefassaden und der Beldge baw.
des Stadtmobiliars getroffen.

Der Belag

Bei der Auswahl des Belagteppichs stan-
den zundchst mehrere Optionen zur
Auswahl.  Zur  Entscheidungsfindung
wurden mehrere Musterflichen ange-
legt. Die Wahl fiel schlieBlich auf die
favorisierte Variante des sog. ,Stadt-
parketts”. Ahnlich einem aus dem In-
nenausbau bekannten Hochkantlamel-
lenparkett wurde das Betonpflaster mit
den Mallen 30 x 15 cm (samtierte Ober-
flache und Microfase) im halbversetzten
Reihenverband eingebaut. Das Untypi-
sche dabei war, dass nicht die konven-
tionelle Langsrichtung gewahit, sondern
der Reihenverband im Hochkantverband
angeordnet wurde. Dabei haben wir uns
bewusst fir einen dreifach abgestuften
Grauton entschieden, um den Charakter
eines lebendigen Stadtbodens zu erzeu-
gen. Unterbrachen wird der Teppich am
Spittelplatz lediglich durch die Pflaster-
bénder, die sich an der Kolonnadenreihe
des Neubaus orientieren.

Das Fontdnenfeld

Der gewdlnschte ,Brunnen” wurde als
bodenbiindiges ,Fontanenfeld” umin-
terpretiert, der die Flachen angenehm
durch Gerdusch und visuelle Effekte
bespielt und sich bei Veranstaltungen
ausschalten lsst, ochne dass man Fla-
cheneinbuBen zu beflrchten hatte, Die
insgesamt 15 Fontdnendisen k&nnen
auf unterschiedliche Hoéhen program-
rriert werden und sind zusatzlich mit Ne-
bel- und Lichteffekten ausgestattet, die
insbesondere in der Dammerung fiir ein-
zigartige Atmosphdren sorgen.

Im Ubrigen erwies sich wieder einmal
die Kombination aus Wasserspiel und
benachbarter Gastronomie als die Pa-
radefunktion eines hybriden Freiraums.
Selten erganzen sich gewerbliche Erdge-
schossnutzungen und &ffentliche Raume
sa ideal wie in dieser Zusammensetzung.
Spielende Kinder auf der einen und plau-
schende Eltern auf der anderen Seite
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sind das Ergebnis eines funktionierenden
offentlichen Raumes,

Die Bepflanzung

Da im Bereich des Posthofes eine erdge-
bundene Bepflanzung auf der Tiefgara-
ge nicht moglich war, haben wir uns fur
groBformatige  PflanzgefaBe entschie-
den, die teilweise in den Belag eingelas-
sen wurden. Die riesigen ,Blurmentdpfe”,
die aus Naturfaser verstarktem Kompaosit-
werkstoff bestehen, dienen dabei auch
als informelles Sitzelement. Die abschlie-
Bende, obere Krempe ist extrem belastbar
und kann bis zu acht sitzende Personen
gleichzeitig aufnehmen. Bei der Positionie-
rung der Pflanzgefilie musste darauf ge-
achtet werden, dass die aus brandschutz-
technischen Erfordernissen geschuldete
Aufsteliflache fir das Einsatzfahrzeug ge-
wahrleistet blieb. Bepflanzt wurden die
insgesarmt sechs Tdpfe mit mehrstdmmi-
gen Blasenbdaumen (Koelreuteria panicu-
lata) und einer Komposition aus Stauden,
Grasern und Geophyten.

Die neuen gebundenen GalaBau Bodensysteme

0000
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Leicht zu pflegen Kosteneinsporung durch geringen Pflegeaufwand
Gut fir unser Wasser Trolz gebundener Bauweise entsteht keine versiegelte Fldche
Stolperfallen? Nein Danke! Cebundene Fugen sind fur Fuflgdnger deutlich angenehmer

Zufriedene Kunden Mit dem richtigen System sicher zum Erfolg

Postareal Bitburg | realisierte projekte W

Der Spittelplatz wird in den ndchsten
Jahren und Jahrzehnten durch ein ein-
ziges, erdgebundenes Sclitdrgehdlz ge-
pragt sein. Eine Zerreiche (Quercus cer-
ris), die mit einem STU von 30-35 cm
im nordwestlichen Bereich des Platzes
gepflanzt wurde, soll sich zu dem iden-
titatsstiftenden Vegetationselement die-
ses Stadtraumes entwickeln. Der Treff-
punkt ,Unter der Eiche” wird sich im
Sprachgebrauch der Bitburger Generati-
onen etablieren,

Das Stadtmobiliar

Die Philosophie des entrimpelten Stadt-
raumes spiegelt sich auch in der spar-
samen Verwendung des Stadtmobiliars
wider. Die Ausstattung in den neu ge-
stalteten R3aumen beschrdnkt sich auf
das MNotigste. Die platzflankierenden
Treppenstufen werden partiell zu holz-
verkleideten Sitzstufen aus Douglasie ge-
nutzt. Die dbrigen Ausstattungselemen-
te wie Handldufe, Abfallbehdlter und
Lichtstelen halten sich unaufdringlich im

Hintergrund. Der ,Star” ist der offene
und groBziigige Platzraum.

Die Beleuchtung und Sonder-
austattung

Die verkehrssichere Ausleuchtung des
Posthofes wird durch grazile Lichtstelen
mit vierseitigem Lichtaustritt gewdhr-
leistet. Zusitzlich werden die Kronen
der Blasenbaume mit in den Pflanzfla-
chen integrierten Bodenleuchten illu-
miniert, Auf dem Platz ,Am Spittel”
dienen zwei Hochmastleuchten mit
modularer Bestlickung als Grundbe-
leuchtung des dffentlichen Platzes. Eine
individuell programmierbare und inte-
grierte Lichtkompaosition (Fischer Licht-
planung, Kéln) mit dberraschenden
Effekten auf dem Platzboden komple-
mentieren das Beleuchtungskonzept.
FOr die Veranstaltungszwecke wurden
mehrere Strom- und Wasserentnahme-
stellen als Bodentanks im Platzbelag
versenkt. Sie kdnnen als Marktstande-
verteiler und als Versorgung fir gréifie-

EINER MUSS ES KONNEN.
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13-14 PflanzgefaBe bei Lieferung und eingebaut

re Konzerte oder sonstige Freiluftevents
genutzt werden.

Das Fazit

Das Stadterlebnis und die Art und Wei-
se, wie wir als Bewohner unsere Umge-
bung, unsere Umwelt bewerten und er-
fahren, steht in starkem Zusammenhang
mit der Wahrnehmung des offentlichen
Raumes. Dabei wird der Freiraumpla-
nung eine ganz besondere Verantwor-
tung zuteil. Kaum eine andere Profession
beeinflusst unsere stadtrdumliche Wahr-
nehmung mehr als die Freiraumplanung.
Und dabei geht es keinesfalls darum, ein
Feuerwerk der Gestaltungsmaglichkei-
ten zu entzinden, sondern vielmehr da-
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15 Triptychon Einweihungsfeier
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rum, mit behutsamen, aber raum- und
artshildpragenden Eingriffen die Stadt-
bildpflege zu beférdern und auf die Be-
dirfnisse des Raumes und seiner Nutzer
einzugehen,

Das neuwe Quartier, vom Investor
DOMUS MEDIAM getauft, bildet am
Rande des Altstadtkerns, und damit an
der ehemaligen Stadtgrenze gelegen,
den Auftakt zur Fugangerzone — ein
Stadtentrée mit einern neuen Treffpunkt
fur Besucher und Einwohner der Stadt
Bitburg. Der Erlebnis- und Informations-
gehalt der Freirdume hat in diesen Be-
reichen nicht nur an Wert gewonnen,
sondern bereichert bereits heute das
kulturelle und soziale Selbstversténdnis
der Stadt Bitburg. 5

Allgemeine Projektinfos

Wettbewerb (Verhandlungsverfahren):
20m

Planungszeit: 2012 -2014

Bauzeit: 2014-2015

ProjektgroBe: 0,5 ha

Baukosten Freianlagen: 1,4 Mio Euro brutto

Auftraggeber: Stadt Bitburg (Platz am
Spittel), gbt Wohnungsbau und
Treuhand AG {Posthof)

Entwurfsverfasser:

HDK Dutt & Kist GmbH (www. hdk-sh.de)
(ARGE im Wettbewerbsverfahren)

ww+ Architekten (www.wwplus.lu)
Werner Schaack (www.werner-schaack.de)

Projektleitung Freianlagen: Luca Kist

Mitarbeit: Stefanie Kreber, Marco Piazza,
Tatjana Alimbekova, Stefan Wallerius

Der Autor

Dipl.-Ing. M.
Eng. Luca Kist

AN

Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
der Architektenkammer des Saarlandes

Dipl.-Landschaftsplaner — Fachhoch-
schule Osnabriick

Master of Engineering Stadtplanung —
FH fiir Technik Stuttgart

Seit 2014
Vorsitzender des Stadtebaubeirats in
der Landeshauptstadt Saarbriicken

Seit 2013

Lehrauftrag an der Hochschule fir
Technik und Wirtschaft des Saarlandes,
Masterstudiengang Architektur

Seit 2010

Ernennung zum ehrenamtlichen

Richter (Beisitzer) am Architektengericht
des Saarlandes

Seit 2004
Geschaftsfilhrender Gesellschafter
der HDK Dutt & Kist GmbH

Kontakt:
info@hdk-sb.de
httpzifvewew. hdk-sb.de/
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